QUY ĐỊNH TẠM THỜI
Về việc cho phép bên thuê nhà thuộc sở hữu nhà nước 
đầu tư cải tạo nâng tầng hoặc xây dựng trên khuôn viên 
nhà đang thuê nhằm mở rộng sản xuất, kinh doanh, dịch vụ

(Ban hành theo Quyết định số 2389 ngày 11/10/1996 của UBND Thành phố Hải Phòng)
Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG
 Điều 1. Các tổ chức kinh tế, tổ chức xã hội và cá nhân đang thuê nhà của Công ty Kinh doanh nhà để sử dụng vào các mục đích sản xuất, kinh doanh, dịch vụ có nhu cầu cải tạo mở rộng diện tích nhà đang thuê, nếu có đủ điều kiện nêu tại điều 2 quy định này thì được phép đầu tư kinh phí xây dựng và được sử dụng diện tích này vào mục đích sản xuất, kinh doanh, dịch vụ của mình.
Điều 2. Những điều kiện để bên thuê được đầu tư vào việc cải tạo, mở rộng diện tích nhà đang thuê:

1. Có hợp đồng thuê nhà hợp pháp để sử dụng vào mục đích sản xuất, kinh doanh,  dịch vụ. 

 2. Thực hiện đúng các điều quy định trong Hợp đồng thuê nhà, không có tranh chấp khiếu nại.

3. Có phướng án kinh tế khả thi do bên thuê lập.
4. Công trình xây dựng phù hợp với quy hoạch của Thành phố, cấp công trình phải từ cấp 3 trở lên.

5. Bên thuê tự nguyện chấp hành nghiêm chỉnh Quy định này.

6. Được bên cho thuê chấp nhận thể hiện bằng hợp đồng kinh tế (theo mẫu).

  Điều 3. Phương thức tạo điều kiện cho bên thuê nhà đầu tư vào việc cải tạo, mở rộng diện tích nhà đang thuê:

 1. Bên thuê đầu  tư 100 % kinh phí vào việc cải tạo mở rộng nhà đang thuê.
 2. Bên  thuê và bên cho thuê cùng để cải tạo mở rộng diện tích nhà đang thuê.

Chương II
NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 4. Giá thuê nhà để bên cho thuê và bên thuê làm cơ sở để thực hiện điều 5; 6 của Quy định này là giá quy định hiện hành của Thành phố (trường hợp giá thuê thực tế cao hơn giá quy định của Thành phố thì áp dụng giá thực tế).
 Điều 5. Cơ chế phân chia theo quyền lợi do cải tạo nâng tầng, mở rộng diện tích nhà trên khuôn viên đất theo nhà, kinh phí do bên thuê đâu tư 100%.
1. Diện tích cũ theo hợp đồng đã kí bên thuê nhà phải tiếp tục trả tiền thuê nhà theo mục đích sử dụng ngay sau khi công trình hoàn thành (nếu trong quá trình cải tạo phải tạm ngừng sử dụng nhà).
2. Phần diện tích nhà tăng do cải tạo nâng tầng, mở rộng quyền lợi phân chia như sau: 
1/  Sau 20 năm (kể từ ngày công trình hoàn thành) toàn bộ diện tích này thuộc quyền sở hữu của bên cho thuê. 

2/  Trong  20 năm (kể từ ngày công trình hoàn thành) bên thuê phải nộp tiền thuê nhà cho bên thuê nhà theo quy định tại Điều 4 của quy định này với tỷ lệ như sau:
- Năm năm đầu nộp nộp bằng 15% tiền thuê nhà.

- Từ năm thứ 6 đến năm thứ 20 tỷ lệ nộp bằng 25% tiền thuê nhà.

 Điều 6. Cơ chế phân chia quyền lợi khi bên thuê và bên cho thuê cùng đầu tư để cải tạo nâng tầng hoặc xây dựng, mở rộng diện tích nhà. (nếu bên thuê không phải là doanh nghiệp Nhà nước thì chỉ áp dụng hình thức này khi bên cho thuê đầu tư ít nhất 51% tổng giá trị công trình).
1. Lợi nhuận do phần diện tích trước khi cải tạo đem lại hoàn toàn thuộc bên cho thuê, và diện tích này vẫn thuộc quyền sở hữu của bên cho thuê.
2. Lợi nhuận do phần diện tích tăng thêm đem lại chia theo tỷ lệ góp vốn thể hiện bằng hợp đồng kinh tế (theo mẫu).
3. Sau 20 năm (kể từ ngày công trình hoàn thành) toàn bộ toàn bộ diện tích tăng thêm thuộc quyền sở hữu của bên cho thuê).

 Điều 7. Quyền và nghĩa vụ của bên thuê: được là chủ đầu tư đối với việc thực hiện cải tạo, nâng tầng, mở rộng diện tích nhà ở khâu chuẩn bị đầu tư và thi công xây dựng. 
A. Phần diện tích nhà tăng như  nêu ở Điều 5 quy định này.

I. Quyền hạn
1. Được chủ động hoàn toàn để đưa các diện tích này vào các mục đích sản xuất, kinh doanh, dịch vụ theo yêu quy định của Pháp luật.
2. Được tìm đối tượng nước ngoài để liên doanh liên kết và thực hiện theo quy chế của Luật dầu tư hoặc cho người nước ngoài thuê nhà để ở, để làm trụ sở và thực hiện theo quy định của Nghị định 56/CP ngày 18.9.1995 của Chính phủ.

 3. Nếu không còn nhu cầu sử dụng thì bên cho thuê được quyền nhượng lại quyền sử dụng cho đối tượng có nhu cầu (gọi là bên được nhượng) theo nguyên tắc sau:
 a/ Bên cho thuê được ưu tiên nhận nhượng lại quyền sử dụng trước.

 b/ Bên được nhượng lại phải trả lại cho bên thuê các khoản đã đầu tư vào công trình theo giá thoả thuận.
 c/ Bên được nhượng phải chấp nhận kế tục thực hiện các nghĩa vụ với Nhà nước và thực hiện tiếp hợp đồng với bên cho thuê theo quy định này.
1. Nếu Thành phố thu hồi nhà để phục vụ cho lợi ích chung của Thành phố, thì bên được đền bù các khoản đã đầu tư theo quy định.
II. Nghĩa vụ 

1.Đảm nhiệm 100% việc sửa chữa, duy tu toàn bộ nhà trong 20 năm sử dụng.
2. Đóng các khoản thuế theo theo quy định của Pháp luật, trừ các khoản thuế sau đây do bên cho thuê chịu trách nhiệm: 
- Thuế thuộc phần diện tích cũ theo hợp đồng đã được ký kết.

- Thuế trên doanh thu của bên cho thuê do được hưởng % cho thuê hoặc lợi nhuận đem lại, khi thi hành các Điều 5; 6 của Quy định này.

3. Không được dùng những giá trị đầu tư phần diện tích thêm để thế chấp, đổi nếu không được bên cho thuê chấp nhận bằng văn bản.

 B. Phần diện tích tăng như nêu ở Điều 6 Quy định này.

Căn cứ vào hợp đồng liên doanh giữa hai bên để thực hiện việc chia lợi nhuận và thực hiện theo nghĩa vụ với Nhà nước cũng  như cùng chịu rủi ro (theo mẫu).
Chương IV
ĐIỀU KHOẢN THI  HÀNH
 Điều 11. Các doanh nghiệp, tổ chức kinh tế, cá nhân trước đây đã cải tạo nâng tầng hoặc xây dựng mới trên khuôn viên nhà thuê của Công ty Kinh doanh nhà để sử dụng vào mục đích sản xuất, kinh doanh, dịch vụ nay xử lý như sau:
1.Nếu khi cải tạo xây dựng đã được bên cho thuê nhà nhất trí và làm đủ thủ tục xây dựng cơ bản thì:
a/ Lập lại hợp đồng thuê nhà theo quy định này.
b/ Bên thuê và bên cho thuê thực hiện các nghĩa vụ kể từ ngày quy định có hiệu lực. 
2. Nếu khi cải tạo xây dựng chưa có ý kiến của bên cho thuê hoặc chưa đủ thủ tục xây dựng cơ bản:

 Giao cho Sở Xây dựng chủ trì cùng với Viện Quy hoạch và Sở Tài chính xem xét đề xuất xử lý theo quy định nếu đủ điều kiện sẽ cho thực hiện theo Quy định này.

 Điều 12. Mọi hành vi vi phạm Quy định này đều bị xử lý theo Pháp luật.
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